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CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYINY

. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper WILLADEVELOPMENT SP. Z O.0O.
KRS 0000880838
Adres OKOLNA 1A 05-825 KADY
B.O.K. 3 MAJA 24 05-825 GRODZISK MAZOWIECKI
Numer NIP REGON 529-183-38-64 388074130

Numer telefonu

798-457-000 798-458-000

Adres poczty elektronicznej

biuro@willadevelopment.pl

Numer faksu

Adres  strony  internetowej
dewelopera

www.willadevelopment.pl

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

3 MAJA 24 AB 05-825 GRODZISK MAZOWIECKI

Data rozpoczgcia

21.09.2021



http://www.willadevelopment.pl/

WILLA DEVELOPMENT

Data wydania decyzji o | 30.01.2023
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 3 MAJA 24 AC 05-825 GRODZISK MAZOWIECKI

Data rozpoczecia 21.09.2021

Data wydania decyzji o | 30.01.2023
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 3 MAJA 24 AL 05-825 GRODZISK MAZOWIECKI

Data rozpoczecia 21.06.2024

Data wydania decyzji o | 25.08.2025
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i | Ul J. Wolframa 05-825 GRODZISK MAZOWIECKI Dz. nr. ew. 8/ 64, 8/65
numer
dziatki
ewidencyj
nej i
obrebu?)
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Numer WA1G/00051629/5
ksiggi
wieczystej

Istniejace BRAK
obcigzenia
hipoteczne
nieruchom
osci  lub
wnioski o
wpis w
dziale

czwartym
ksiggi

wieczystej

W
przypadku
braku
ksiggi
wieczystej
informacja
o
powierzch
ni dziatki i
stanie
prawnym
nieruchom
osci?

Informacje | Tereny sgsiednie przeznaczone sg czgsciowo jako tereny lesne, a czesciowo jako
dotyczace
obiZktgw tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W sasiedztwie znajduja si¢

Lstniejqcyc takze ciggi komunikacyjne stanowigce odpowiednio drogi gminne oraz droga

potozonyc | powiatowa.
hw
sasiedztwi
© | uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkeji terenu, stref ochronnych,
Inwestycji
i ucigzliwosci)
wplywajac
ych na
warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
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Akty plano Numer i data aktu normatywnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji;
wania
przestrzen
nego i inne
akty
prawne na | Miejscowy
podstawie | plan
przepisow | zagospodarow
odrgbnych | ania

na terenie | przestrzenneg

objetym o

p.rze.d iy Uchwata Nr

zigeiem 746/2022

deweloper

. Rady
skim lub A
. Migjskiej

zadaniem

inwestycyj | w Grodzisku

nym Mazowieckim
z dnia 20
kwietnia 2022
I. W sprawie
ustalenia
zasad 1
warunkow

sytuowania na

terenie gminy
Grodzisk
Mazowiecki

obiektow
matej
architektury,
tablic

reklamowych i
urzadzen
reklamowych

oraz ogrodzen,
ich gabarytow,

standardow
jakosciowych
oraz

rodzajow
materiatow
budowlanych,
z

jakich moga
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by¢ wykonane
(Dz. Urz. Woj.
Maz. z dnia 26
kwietnia 2022
r.
poz. 4917)
Miejscowy
plan
odbudowy
Inne®
Ustalenia Przeznaczenie | C2-261-MN - teren zabudowy
obowigzuj | terenu
acego mieszkaniowej jednorodzinnej
miejscowe
g0 planu | Maksymalna POWIERZCHNIE ZABUDOWANA NA NIE WIECEJ NIZ 50% POWIERZCHNI
7agospoda | intensywnos¢ | pzjALKI BUDOWLANE!
rowania zabudowy
przestrzen POWIERZCHNIE ZABUDOWY BUDYNKOW NA NIE WIECE) NIZ 40%
nee POWIERZCHNI DZIAtKI BUDOWLANE)
terenu
objetego
przedsiew | Maksymalna 10 m.
zigciem wysokos¢
deweloper | zabudowy
skim lub
zadaniem | Minimalny 50%
inwestycyj | udziat
nym procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej
Minimalna 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny
liczba miejsc

do parkowania

Warunki
ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Nakazuje sie utrzymanie min. udziatu powierzchni biologicznie czynne;j
dziatek budowlanych, co najmniej 50% powierzchni dziatki.

Dopuszcza sie stosowanie kominkdow opalanych drewnem , jedynie
jako dodatkowe zrédto ogrzewania obiektéw

Dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpaddéw powstatych jedynie
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na obszarze dziatki lub nieruchomosci.

Wymagania Wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym zabudowa na terenach
dotyczace | bezposredniego zagrozenia powodziowego wymagajg indywidualnego
zabudowy 1) ,;\ckania zwolnienia z zakazéw zawartych w przepisach ustawy Prawo
zagospodarow

ania terenu wodne.

potozonego na

obszarach

szczegoOlnego

zagrozenia

powodzia

Warunki Ustalenia wynikajgce z przepiséw o

ochrony

dziedzictwa ochronie zabytkdéw i opiece nad

kulturowego i
zabytkéw oraz

zabytkami — nie dotyczy

dobr  kultury
wspolczesnej
. W celu ochrony krajobrazu kulturowego wokot wartosciowego zespotu
Wymagania . . .
dotyczace arch1t§kton1cmo—krajobrazoxyego .
ochrony parku i dworku wprowadza si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu.
innych Na terenie objetym strefg nakazuje si¢:
terendéw  lub | 1) zachowanie dominacji obiektu wpisanego do Rejestru Zabytkow
obiektow 2) wprowadzanie nowej zabudowy na zasadzie harmonijnego
podlegajacych | nawigzania wzglgdem istniejacych form
ochronie na ku]turowych
POdSt{W‘{ie 3) zabezpieczenie wlasciwej ekspozycji widokowej obiektu wpisanego
Przepisow do Rejestru Zabytkow.
odrgbnych 4) ochrona i ograniczenie w zabudowie punktow i osi widokowych
5) podporzadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy z
istniejacymi obiektami o warto$ciach kulturowych
i zabytkowych.
Zasady ochrony krajobrazu przewidziane w studium znajduja
odzwierciedlenie w parametrach i wskaznikach
zapisanych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenow
Warunki ; Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ nastepujace
. tereny, wyznaczone liniami
szczegolowe N .. . .
zasady obstugi | TOZgraniczajacymi i oznaczone zgodmg z rysunkiem planu
w zakresie | Nastepujacymi symbolami przeznaczenia: C2-31-KD-Z,
komunikacji C2-9-KD-L, C2-13-KD-L, C2-40-KD-L, C2-11-KD-D, C2-22-KD-D,

C2-28-KD-D, C2-101-KD-D, C2-121-KDD.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng bezposrednio z przylegtych
terenéw komunikacji drogowej lub za

posrednictwem drog wewnetrznych.
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§ 13. Drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-rowerowe i $ciezki rowerowe
mozna rowniez wydzielac i ksztaltowac

w zaleznos$ci od potrzeb, na terenach w trakcie realizacji planu, zgodnie
z ustaleniami planu i przepisami

Warunki i
szczegolowe
zasady obstugi
w zakresie
infrastruktury
technicznej

1. Na obszarze planu docelowo zaopatrzenie w wode odbywac si¢
bedzie za posrednictwem gminne;j sieci

wodociggowej przy rozbudowie sieci w oparciu o przewody magistralne
doprowadzajace wode z miejskiej sieci

wodociggowe;.

2. Na obszarze planu docelowo $cieki sanitarne odprowadzane bgda do
miejskiej oczyszczalni Sciekow za

pomocg sieci kanalizacji sanitarnej.

3. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie indywidualnych uje¢ wod
podziemnych do celow spozywczych i bytowych

do czasu wybudowania miejskiej sieci wodociggowe;.

4. Dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejgcych uje¢ wody do celow
gospodarczych po realizacji sieci

wodociggowe;.

5. Nakazuje si¢ stosowanie rozdzielnych instalacji do rozprowadzania
wody uzdatnionej oraz wody z ujec

Indywidualnych

Obowiazuje realizacja obiektow obstugi technicznej, jako elementow
zabudowy $cisle zwiazanych

z obiektami budowlanymi odpowiadajagcymi przeznaczeniu tych
terenow.

§ 16. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ stacji bazowych telefonii komorkowe;j,
spetniajacych inne uwarunkowania

wynikajace z przepiséw odrebnych i norm, na obszarze planu, pod
warunkiem, iZ nie wymagaja one instalacji na

wolno stojacych masztach lub konstrukcjach wiezowych, z
poszanowaniem przepisoOw odrgbnych.

§ 17. 1. Obowiazuje prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez
tereny przeznaczone na cele publiczne,

w szczegolnosci przez tereny komunikacji drogowej oraz przez tereny
drog wewnetrznych.

2. Szeroko$¢ paséw technicznych z infrastruktura elektroenergetyczng w
liniach rozgraniczajacych terenu

komunikacji drogowej winna umozliwia¢ usytuowanie ww. urzadzen w
zgodnosci z obowigzujacymi przepisami

dotyczacymi budowy i eksploatacji drég. W pasach z infrastruktura
elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektow oraz
sktadowac

materialow.

§ 18. Na terenach ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j:




WILLA DEVELOPMENT

1) obowigzuje podlaczenie wszystkich budynkow do sieci
elektroenergetycznej umozliwiajgcej pobor energii

elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki;

2) obowigzuje podiaczenie wszystkich budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi do sieci

wodociggowej, przytacza wodociagowe musza mie¢ parametry
techniczne umozliwiajace pobdr wody zgodny

z funkcja i sposobem zagospodarowania;

3) obowiazuje podtaczenie wszystkich budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi do sieci

kanalizacyjnej sanitarnej,

4) zakazuje si¢ odprowadzenia $ciekow do gruntu i realizacji
indywidualnych oczyszczalni §ciekdw. Nakazuje si¢

stosowanie rozdzielnej kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) obowiazuje wyposazenie wszystkich budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w zrodta

dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego
uzytkowania zgodnego z funkcja. Jako zrodto

energii cieplnej nalezy stosowac urzadzenia spetniajace odpowiednie
normy o mozliwie najnizszej emisji

substancji niekorzystnie oddziatujacych na srodowisko opalanych
paliwami takimi jak: gaz, energia

elektryczna, olej opalowy o niskiej zawartos$ci siarki, odnawialne zrodta
energii lub inne ekologiczne zrodia

energii. Dopuszcza si¢ lokalne systemy grzewcze, z docelowym
wykluczeniem systemow opartych o paliwa

state nieodnawialne;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni
utwardzonych, podjazdow i parkingdw

o powierzchni ponizej 200 m? - bezposrednio do gruntu, pod warunkiem
zagospodarowania wod opadowych

w granicach nieruchomosci;

7) obowiazuje wyposazenie zrzutdéw wod opadowych z nawierzchni
utwardzonych o powierzchni powyzej 200 m?

zwigzanych z ruchem lub postojem samochod6éw oraz z ustugami w
urzadzenia podczyszczajace na wylotach

do kanalizacji deszczowej, Jesli sa odprowadzane do gruntu w jednym
miejscu, zrzuty wod opadowych do

kanalizacji musza spelnia¢ warunki uzgodnione z gestorem sieci. 1. W
zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej w obszarze

objetym planem ustala sig¢:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe
nowych sieci infrastruktury technicznej;

2) obowigzuje prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na cele publiczne,
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w szczegdlnosci przez tereny komunikacji drogowej oraz przez tereny
drog wewnetrznych, na warunkach

uzgodnionych z zarzadca (wlascicielem) drogi;

3) obowiazuje nakaz rezerwowania pasow terenu dla urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowej oraz drog
wewngtrznych stanowiacych dostep do dziatek

budowlanych;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez
tereny przeznaczone na inne cele

w przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia jak w pkt. 2.

2. Ustala si¢ nakaz modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury w obszarze objetym planem:

1) jako inwestycji celu publicznego dla sieci wodociaggowych,
kanalizacyjnych, ktérych budowa i eksploatacja

nalezy do zadan wlasnych gminy;

2) jako inwestycji realizowanych przez zarzadcow sieci:
energetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych na

zasadach ekonomicznej optacalnosci wymienionych przedsiewziec.

Ustalenia
obowiazuj
acego
miejscowe
go planu
zagospoda
rowania
przestrzen
nego dla
dziatek lub
ich
fragmento
W,
znajdujacy
ch sie w
odleglosci
do 100 m
od granicy
terenu
objetego
przedsiew
zigciem
deweloper
skim lub
zadaniem
inwestycyj
nym”

Przeznaczenie
terenu

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: C2-261-MN,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne:

- ushugi nieucigzliwe wbudowane i wolnostojace,

- garaze, miejsca parkingowe, obiekty matej architektury, zielen
urzadzona, sieci infrastruktury

technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ wprowadzenie nowej zabudowy jednorodzinnej w formie
budynkéw wolno stojacych lub

budynkoéw blizniaczych lub budynkéw szeregowych z zachowaniem
zasady, ze nie moze powsta¢ wigcej niz

jeden budynek mieszkalny na jednej dziatce budowlanej,

b) nakazuje si¢ zachowanie szczeg6lnej dbatosci przy opracowaniu
elewacji budynkow, zharmonizowanie

nowej zabudowy z otoczeniem

c¢) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w
planie liniami zabudowy,

d) dopuszcza si¢ zachowanie, z prawem nadbudowy, istniejacych
budynkow zlokalizowanych poza

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; w przypadku wymiany
zabudowy, nakazuje si¢ dostosowanie

lokalizacji budynku do wyznaczonych linii zabudowy,

e) dopuszcza si¢ wprowadzanie ustug wbudowanych do budynkow
jednorodzinnych i zastegpowanie funkcji
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mieszkalnej funkcjami ustugowymi,

f) nakazuje si¢: - stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow
tworzacych ciagi zabudowy: kolory elewacji

w barwach pastelowych; w szczeg6lnosci, wyklucza si¢ stosowanie
ostrych, razacych odcieni kolorow,

- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych w barwach od brazu poprzez
czerwien do szarosci 1 grafitu,

dopuszcza si¢ stonowane, nawiazujace do barw roslinnosci odcienie
zieleni, zabrania si¢ stosowania

koloréw: niebieskiego, fioletowego, rézowego,

g) dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych pod warunkiem:
Id: UIDLN-DEBRV-TQWXH-DMDUQ-FNCUK. Podpisany Strona 14

- lokalizowania no$nikow reklamowych, wylacznie na ptaszczyznie
elewacji budynkow,

- utrzymania tgcznej powierzchni reklamowej nieprzekraczajacej 4m?
dla jednej nieruchomosci,

- umieszczania no$nikow reklamowych maksymalnie do wysokos$ci
stropu nad pierwsza kondygnacja

nadziemng budynkow, nie wyzej niz dolna krawedz potaci dachowe;j,
h) zakazuje si¢ przestaniania bryt budynkow, ich elewacji lub
fragmentow plachtami, kurtynami, banerami

1 innymi elementami niestanowigcymi cze$ci budynkow; dopuszcza si¢
stosowanie kurtyn i oston

stanowigcych zabezpieczenie na czas prowadzenia prac budowlanych
zgloszonych lub zarejestrowanych

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje si¢ utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej dziatek budowlanych, co

najmniej 50% powierzchni dzialki,

b) nakazuje si¢ porzadkowanie gospodarki cieplnej przy pracach
modernizacyjnych oraz dla nowych obiektow

nalezy wprowadza¢ urzadzenia spetiajace aktualnie obowiazujace
normy w zakresie emisji zanieczyszczen

i ochrony srodowiska, preferowane sa technologie oparte o energig
pochodzaca ze zrodet i paliw

odnawialnych,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie kominkow opalanych drewnem, jedynie
jako dodatkowe zrédto ogrzewania

obiektow, d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko w rozumieniu

przepisow odrebnych z wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla

prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponad lokalnych systeméw
inzynieryjnych,

¢) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na
zasadach okreslonych w przepisach
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szczegodlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych,

f) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc do tymczasowego gromadzenia i
segregacji odpadow komunalnych

w oddzielnych pojemnikach zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) dopuszcza si¢ gromadzenie i segregacje odpadow powstatych jedynie
na obszarze dziatki lub

nieruchomosci,

h) zakazuje si¢ przeprowadzania odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow, $ciekdw i tym podobnych, na terenie

objetym niniejszymi ustaleniami

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna
i minimalna
nadziemna
intensywnos$
¢ zabudowy

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na nie wigcej niz na jedna
kondygnacj¢ nadziemnag

z dopuszczeniem realizacji drugiej kondygnacji w bryle dachu, nie
wigcej niz 10m,

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

10 m.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

40 %

Minimalny
udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

50 %

Minimalna
liczba miejsc
do parkowania

Ustalenia
decyzji o
warunkach
zabudowy
albo
decyzji o

Funkcja
zabudowy i
zagospodarow

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenu
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ustaleniu ania terenu

lokalizacji

m\l)vestycp Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

celu

publiczneg

o dla gabaryty

terenu

objetego forma

przedsiew | architektonicz

zigciem na

deweloper

skimlub | ,svtuowanie

zadaniem | jini; zabudowy

Inwestycy)

nym w ) L,

przypadku 1ntensywnosc;

Crean wykorzystania

miejscowe terenu

go planu

zagospoda | warunki

rowania ochrony

przestrzen | Srodowiska i

nego zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu
wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarow

ania terenu
potozonego na
obszarach
szczegoOlnego
zagrozenia
powodzia

warunki
ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
dobr  kultury
wspolczesnej

wymagania
dotyczace
ochrony
innych
terenéw  lub
obiektow
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podlegajacych
ochronie  na
podstawie
przepisow
odrgbnych
warunki i
szczegolowe
zasady obstugi
w zakresie
komunikacji
warunki i
szczegolowe
zasady obstugi
w zakresie
infrastruktury
technicznej
: .. https://voxly.pl/#organization/%2Fapi%2Forganizations%2F8f072065-8cc7-
Informacje | miejscowych | 4p.0-bba6-
e | Planach 44663258fa23/extent/586804.4743356549%2C462445.9286468285%2C62124
przewidzia | zagospodarow | g 3511491546%2C480555.87325267645/module/app
nych ania
inwestycji | przestrzenneg
W o
promieniu
1 km od
przedmiot
owej decyzjach o Brak informacji
gléirilsl)fhom warunkach
zawarte W: | zabudowy i
zagospodarow

ania terenu

decyzjach o
srodowiskowy
ch
uwarunkowani
ach

Brak informacji

decyzjach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji

miejscowych
planach

Brak informacji
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odbudowy

Brak informacji
mapach

zagrozenia
powodzioweg
o 1 mapach
ryzyka
powodzioweg
o

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

. Brak informacji
decyzja o

zezwoleniu na
realizacje¢
inwestycji
drogowej

. Brak informacji
decyzja o

ustaleniu
lokalizacji
linii kolejowe;j

. Brak informacji
decyzja o

zezwoleniu na
realizacje¢
inwestycji w
zakresie
lotniska
uzytku
publicznego

. Brak informacji
decyzja o

pozwoleniu na
realizacje¢
inwestycji w
zakresie
budowli
przeciwpowod
ziowych

. Brak informacji
decyzja o

ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie
budowy
obiektu
energetyki
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jadrowej

. Brak informacji
decyzja o

ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowej

. Brak informacji
decyzja o

ustaleniu
lokalizacji
regionalnej
sieci
szerokopasmo
wej

. Brak informacji
decyzja o

ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie
Centralnego
Portu
Komunikacyjn
ego

. Brak informacji
decyzja o

zezwoleniu na
realizacje¢
inwestycji w
zakresie
infrastruktury
dostepowej

. Brak informacji
decyzja o

ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy  jest tak
pozwoleni
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e na
budowe

Czy
pozwoleni
e na
budowe
jest
ostateczne

tak

Czy
pozwoleni
e na
budowe
jest
zaskarzone

nie

Numer
pozwoleni
a na
budowe
oraz
nazwa
organu,
ktory  je
wydat

DECYZJA NR 1196/25, 1197/25, 1198/25 STAROSTA GRODZISKI 05-825 GRODZISK
MAZOWIECKI UL. DALEKA 11A

Data

uprawomo
cnienia si¢
decyzji o
pozwoleni
u na
uzytkowan
ie budynku

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Data
zakonczen
ia budowy
domu
jednorodzi
nnego

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Planowany
termin

rozpoczeci
a i
zakonczen
ia  robdt

30.09.2025
30.09.2026




WILLA DEVELOPMENT

budowlany
ch
Liczba 2
budynkow
Opis Y
przedsigw .
ziecia Rozmieszczen | -
ie budynkow
dljweloper na Zalacznik nr 2 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego
s1 1t1)eg0 nieruchomosci | otoczenia z zaznaczeniem budynkoéw oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
a dO . (nalezy podaé inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich
izr?waerslgcyj minimalny (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
nego odstep migdzy
budynkami)

Powierzchnia uzytkowa zostata okreslona na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia

SpOS,Ob 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego, zgodnie z
pomiaru zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836 ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie —
p9W1erzch Okreslanie 1 obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”, wymienionej w
nt . | zatgezniku do rozporzadzenia, uwzgledniajac przepisy § 14 pkt 4 lit. a oraz § 20 ust. 1 pkt 4 lit. b.
uzytkowe; rozporzadzenia
lokalu
mieszkaln
ego albo
domu
jednorodzi
nnego
) ) - srodki wilasne dewelopera — 60%,
Zamierzon | Rodzaj
y sposob i | posiadanych - $srodki pochodzace z wptat dokonywanych przez Nabywcéw — 40%.
procentow | srodkow
y  udzial | finansowych —
zrodet kredyt, $rodki
finansowa | wilasne, inne
nia
przedsigw | w
AGIE nastepujacych
deweloper | jpgtytucjach Nie dotyczy.
skiego lub | finansowych
zadania | (wypetnia sie
mwestycy] | w przypadku
L8y kredytu)
Srodki Otwarty Tak
ochrony mieszkaniowy
nabywcow | rachunek

powierniczy*
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Wysokosé
stawki
procentowej,
wedhug  ktorej
jest obliczana
kwota sktadki
na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny®

0,45%

Glowne
zasady
funkcjono
wania
wybranego
rodzaju
zabezpiecz
enia
srodkow
nabywcy

Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (dalej ,,Umowa’)
zostata zawarta w celu zapewnienia ochrony wptat dokonywanych przez Nabywcow (dalej
»Powierzajacy”) na podstawie umow wskazanych w ust. 2 Umowy, w tym umowy
deweloperskiej, zawieranych w formie aktéw notarialnych pomigdzy Deweloperem (dalej
,»Powiernik) a Powierzajacymi, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa’).

Zgodnie z gldownymi zasadami funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego:

1. Bank otworzyt na rzecz Powiernika otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o numerze
35929700050014875720000001, w walucie PLN

(dalej ,,OMRP”), na ktorym Bank ewidencjonuje wplaty i wyplaty dokonywane przez
Powierzajacych odrgbnie dla kazdego Powierzajacego oraz otworzyl powiazane z OMRP
ewidencyjne numery otwartych mieszkaniowych rachunkoéw powierniczych dla kazdego
Powierzajacego o numerach okreslonych w ,,Wykazie ewidencyjnych OMRP” stanowigcym
zalacznik nr 1 do Umowy. Wplaty dokonywane na ewidencyjne mieszkaniowe rachunki
powiernicze ksiggowane b¢dg na OMRP.

2. Bank zobowigzal si¢ do przyjmowania i przechowywania srodkow pieni¢znych wplaconych
przez Powierzajacego na OMRP, z zastrzezeniem wykonania przez Powiernika postanowien ust.
4 Umowy, oraz do realizacji dyspozycji Powiernika wyptat $rodkdéw pieni¢znych,
zdeponowanych przez poszczegélnych Powierzajacych na rachunek pomocniczy prowadzony w
Banku, z zastrzezeniem postanowien § 6, 8, 9 1 10 Umowy, lub do zwrotu $rodkéw pieni¢znych
Powierzajacym w przypadkach okreslonych w Umowie.

3. Powiernik przyporzadkowuje kazdemu Powierzajagcemu ewidencyjny numer OMRP okreslony
w Wykazie ewidencyjnych OMRP bedacym zalgcznikiem nr 1 do Umowy. Ewidencyjny numer
OMPR jest indywidualny i moze by¢ wykorzystany wylacznie do jednej umowy zawartej z
Powierzajacym.

4. Srodki pieniezne zgromadzone na OMRP s3 nicoprocentowane

5. Powiernik jest zobowigzany do dokonywania terminowych wptat skladek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny (dalej ,,DFG”).

6. Powiernik jest zobowigzany do wyliczenia wysokosci sktadki na DFG oraz do dokonania
wplaty naleznej sktadki do Banku. Wptata sktadki nastgpuje na ewidencyjny rachunek sktadki
prowadzony dla kazdego Powierzajacego, powigzany z OMRP.

7. Sktadka przekazana do DFG nie podlega zwrotowi.

8. Bank otworzyt ewidencyjny rachunek sktadki dla kazdego Powierzajacego, zgodnie z
zalacznikiem nr 8 do Umowy.

9. Powiernik zobowigzany jest zawiadomi¢ Bank o zakonczeniu kazdego etapu realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego poprzez ztozenie Zawiadomienia o zakonczeniu etapu realizacji
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przedsigwziecia deweloperskiego wraz z dyspozycja wyplaty, stanowigcego zalacznik nr 4 do
Umowy, oraz dokumentow wskazanych w LiScie dokumentéw do przeprowadzenia kontroli
inwestycji wykonania poszczegdlnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego stanowiacej
zalacznik nr 6 do Umowy.

10. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego etapu przedsiewziecia deweloperskiego. Koszty
kontroli ponosi Powiernik.

11. W przypadku, gdy kontrola zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego data wynik negatywny, Bank, w terminie 5 dni roboczych od dnia zakonczenia
czynnosci kontrolnych poinformuje Powiernika w formie pisemnej o odmowie wykonania
dyspozycji wyplaty srodkow z OMRP wraz ze wskazaniem przyczyny oraz o pobraniu z
rachunku biezacego Powiernika dodatkowej optaty za sporzadzenie raportu z kontroli
zawierajacego negatywng ocen¢ w wysokosci okreslonej postanowieniami Umowy.

12. Powiernik 1 Powierzajacy nie posiadaja uprawnien do dysponowania $rodkami
zgromadzonymi na OMRP, w tym w szczegélnosci — skladania dyspozycji wyplaty tych
srodkow, za wyjatkiem sytuacji wskazanych wyraznie w Umowie.

13. Wyptaty z OMRP, beda dokonywane zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia
deweloperskiego, o ile spetnione zostang warunki okreslone w § 9 i 10 Umowy.

14. Powiernik zobowigzal si¢ dysponowaé $rodkami wyplacanymi z OMPR wylacznie w celu
finansowania lub refinansowania przedsigwzi¢cia deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony
OMRP.

15. Powierzajacy ma prawo do zgdania szczegdtowych informacji o wptatach i

wyptatach dokonanych na OMRP okreslony w umowie, ktorej jest strona, takich jak data oraz
kwoty wptat i wyptat, a Bank ma obowiazek przekazania informacji w tym zakresie.

16. Wszelkie informacje dotyczace systemu gwarantowania Srodkow pieni¢znych, na podstawie
Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, sa mozliwe do uzyskania w placéwkach lub na
stronie internetowej Banku.

17. Powiernik zobowigzany jest do przekazania Bankowi danych personalnych Powierzajacego,
w celu jego identyfikacji jako deponenta, na potrzeby realizacji obowiazkéw wynikajacych z
Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, w postaci Informacji o Powierzajacym — ktorej
wzor stanowi zatgcznik nr 7 do Umowy, w terminie do 3 dni od dnia podpisania umowy, o ktorej
mowa w § 1 ust. 2-4 Umowy.

18. Umowa zawarta jest na czas oznaczony, tj. do dnia, w ktorym nastapi przeniesienie praw z
ostatniej umowy, o ktéorej mowa w § 1 ust. 2-4 Umowy, w ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego.

19. Zamknigcie OMPR nastgpuje na wniosek Powiernika, jednak nie wczesniej niz do czasu
rozliczenia ostatniego rachunku Powierzajacego, tj. przejscia catej kwoty naleznej Powiernikowi
przez OMRP.

20. Bank zamknie OMRP na wniosek Powiernika po zlozeniu przez Powiernika na pismie
oswiadczenia, ze w stosunku do lokali jakie pozostaly w przedsigwzieciu deweloperskim nie
bedzie zawierat umow, o ktorych mowa w § 1 ust. 2-4 Umowy albo o$wiadczenia, ze przeniost
prawa do wszystkich lokali objetych przedsigwzigciem deweloperskim.

21. Strony dopuscily mozliwo$¢ rozwiazania Umowy za porozumieniem Stron, w przypadku nie
uzyskania przez Powiernika finansowania na inwestycje.

22. Prawo wypowiedzenia Umowy posiada jedynie Bank i wylacznie z waznych powodéw
wskazanych w Umowie (§ 25 ust., 2 Umowy wskazuje wazne powody). Termin wypowiedzenia
Umowy wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed
jego uplywem Deweloper zawrze umowg mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem.




WILLA DEVELOPMENT

23. W przypadku wypowiedzenia Umowy, Powiernik zobowigzany jest niezwtocznie zatozyé
nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku, jednak nie pdzniej niz w terminie 60
dni kalendarzowych od dnia wypowiedzenia Umowy z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawierane] umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku Umowy, ktdra zostata wypowiedziana

24. Srodki zgromadzone na likwidowanym OMRP sg niezwlocznie przekazywane przez Bank na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po
przedstawieniu przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na
ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy.

25. W przypadku gdy Powiernik nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktérym mowa powyzej, w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank
niezwtocznie zwraca Powierzajgcym $rodki znajdujgce sie na OMRP

Bank Spotdzielczy w Skierniewicach z siedzibg w Skierniewicach, ul. Reymonta 25, 96-100

Nazwa . Skierniewice, ktorego dokumentacja jest przechowywana w Sadzie Rejonowym dla Lodzi-
1nstytuc;1' Srédmiescia w Lodzi, XX Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego, wpisany do rejestru
zigjewmaj przedsigbiorcéw pod numerem KRS 0000105572, NIP 836-00-06-262, REGON 000503221
bezpieczen
stwo
srodkow
nabywcy
e | etap dodnia  31.10.2025 - zakup gruntu, projekt budowlany, roboty przygotowawcze, wykopy pod fawe
ram fundamentowa, wykonanie fundamentéw, wykonanie instalacji kanalizacyjnej, wykonanie
przedsiew | izolacji fundamentdw, utozenie betonu ptyty fundamentu -25%
zigeia Il etap do dnia 01.12.2025 — murowanie Scian zewnetrznych parteru, zbrojenie stupéw, zbrojenie
deweloper | hagnrozy, ulozenie betonu w stupach i nadprozach, zbrojenie schodéw parteru, szalowanie stropu i
;I;fa%ﬁa b schoddw, zbrojenie stropu, zbrojenie schodéw, utozenie betonu na stropie i schodach -25%
inwestycyj Il etap do dnia 01.02.2026 -, wykonanie trzpieni Scian pietra, murowanie $cian kolankowych
nego zewnetrznych pietra, szalowanie stupéw, utozenie betonu w stupach, wykonanie szalunkéw
wienca, wykonanie kotew murtfaty, murowanie kominéw, murowanie $cian szczytowych,
murowanie ognio murdw, montaz izolacji pod murtaty, montaz murtaty, wykonanie konstrukgji
dachowej - 25%
IV etap do dnia 01,04,2026 — wykonanie membrany dachowej, wykonanie pokrycia dachu, montaz
okien, montaz drzwi, murowanie Scian dziatowych, wykonanie instalacji elektrycznej bez
wyposazenia rozdzielni, wykonanie instalacji hydraulicznej w $cianach — 15 %
V etap do dnia 31.08.2026 — wykonanie tynkéw zewnetrznych i wewnetrznych, wykonanie ogrzewania
podtogowego, wykonanie wylewek, montaz pompy ciepta, wykonanie prac brukarskich, wykonanie
ogrodzenia od strony ogrodu, wykonanie odgrodzenia od frontu inwestycji, zgtoszenie budynkéw do
uzytkowania -10%
1. Powierzchnia uzytkowa lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej, moze si¢ r6zni¢ w
Dopuszcze stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowej okreslonej postanowieniami umowy
nie . | deweloperskiej. W przypadku wykazania réznicy powierzchniowej w inwentaryzacji
?Vjelr(i;yjfg powykonawczej cena lokalu ulegnie odpowiedniej korekcie przy uwzglednieniu ceny 1 m2

powierzchni uzytkowej lokalu okreslonej postanowieniami umowy deweloperskiej i Strony
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okreslenie
zasad
waloryzacj
i

wowczas dokonajg w tym zakresie stosownych rozliczen w terminie do dnia zawarcia umowy
przyrzeczonej. O zmianie powierzchni uzytkowej oraz o zmianie ceny lokalu Deweloper
zawiadomi Nabywce najpodzniej wraz z zawiadomieniem Nabywcy o terminie odbioru lokalu.
Nabywca w umowie deweloperskiej wskaze adres poczty elektronicznej do otrzymywania
zawiadomienia o zmianie powierzchni uzytkowej oraz o zmianie ceny lokalu; termin oraz sposob
zawiadomienia, o ktéorych mowa powyzej moga ulec skroceniu lub zmianie w przypadku
zgodnego oswiadczenia woli w tym przedmiocie Dewelopera i Nabywcy. W przypadku zmiany
polegajacej na zwigkszeniu powierzchni uzytkowej i ceny lokalu, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia, nie poézniej jednak niz w terminie do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej.
Postanowienia § 8 ust. 9, 10, 11, 13 i 17 umowy deweloperskiej (ust. 9, 10, 11, 13 i 17 wskazane
ponizej w warunkach na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej od umowy
deweloperskiej) stosuje si¢ odpowiednio, z tym zastrzezeniem, ze w zakresie wynikajagcym z
powotanego ust. 17, Deweloper i Nabywca zloza zgodne oswiadczenie do banku lub kasy
zgodnie z ktorym zwrot $rodkdéw pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym zostanie dokonany w nominalnej wysoko$ci na rzecz
Nabywcy.

2. Cena Lokalu moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmiany w stawce podatku
VAT, woéwczas Strony dokonaja w tym zakresie stosownych rozliczen w terminie do dnia
zawarcia umowy przyrzeczonej. O zmianie ceny Lokalu Deweloper zawiadomi Nabywce
najpdzniej do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej. Nabywca w umowie deweloperskiej wskaze
adres poczty elektronicznej, do otrzymywania zawiadomienia o zmianie ceny Lokalu; termin oraz
sposob zawiadomienia, o ktérych mowa powyzej mogg ulec skréceniu lub zmianie w przypadku
zgodnego oswiadczenia woli w tym przedmiocie Dewelopera i Nabywcy. W przypadku
wystgpienia koniecznosci dokonania dopfat przez Nabywce, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie
prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, nie poézniej jednak niz w
terminie do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej. Postanowienia § 8 ust. 9, 10, 11, 131 17 umowy
deweloperskiej (ust. 9, 10, 11, 13 i 17 wskazane ponizej w warunkach na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskicj od umowy deweloperskiej) stosuje si¢ odpowiednio, z tym
zastrzezeniem, ze w zakresie wynikajacym z powotanego ust. 17, Deweloper i Nabywca ztoza
zgodne oswiadczenie do banku lub kasy zgodnie z ktorym zwrot srodkow pieni¢znych
zgromadzonych przez Nabywcg na mieszkaniowym rachunku powierniczym zostanie dokonany
w nominalnej wysokosci na rzecz Nabywcy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 ROKU O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. 2021 poz. 1177)

Nalezy 1. Procz przypadkow zwiazanych z waloryzacja ceny, Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy
opisa¢, na | deweloperskie;j:

jakich 1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementoéw, o ktorych mowa w art. 35 ustawy o
warunkach | ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim
mozna funduszu gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”);

odstapic 2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi
od w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
umowy 35 ust. 2 Ustawy;

deweloper | 3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu Informacyjnego
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skiej lub
jednej z
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o
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nym

wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze Prospektu Informacyjnego (stanowiacego
zalacznik do Ustawy);

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywceg praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w
terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
— Prawo upadfosciowe.

2. W przypadkach, o ktoérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do

odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od

tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia, ktorej
wysoko$¢ bedzie rowna wysokosci odsetek ustawowych za op6znienie liczonych od ceny, od
dnia, w ktorym uplynat termin na przeniesienie na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, do dnia odstapienia od umowy deweloperskiej badz przeniesienia na Nabywce
praw wynikajacych z umowy deweloperskie;j.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu §rodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespelnienia przez
Nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysoko$ci okres§lonych w umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce swiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania
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w formie pisemnej w odst¢pie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust.
1 Ustawy, tj. ust. 1 powyzej, Nabywca nie jest zobowigzany do zaptaty jakiekolwiek sumy na
rzecz dewelopera.

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art. 43 ust.
1 Ustawy, tj. ust. 1 powyzej, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

11. Deweloper ma obowiagzek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcey $rodki wyptacone
deweloperowi przez bank lub kase¢ z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej.

12. W terminie 30 dni od dnia otrzymania os§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcow w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkéw zwroconych
Nabywcy w zwiagzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

13. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art.
38 ust. 2 Ustawy, tj. roszczenia Nabywcy o wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrebne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wiasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z lokalu i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.
14. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie art. 43

ust. 7 lub 8 Ustawy, tj. ust. 7 lub 8 powyzej, Nabywca jest

obowigzany wyrazi¢ zgode¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, tj. roszczenia Nabywcy o wybudowanie budynku oraz
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wlasnosci tego lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z lokalu.

15. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy deweloperskiej, tj. ust. 1
oraz 7 i 8 powyzej, przez jedna ze Stron, bank lub kasa wyplaca nabywcy przypadajace mu
srodki pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej.

16. Postanowienia ust. 15 powyzej stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtos$ciowe lub przez zarzadcg w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo
restrukturyzacyjne.

17. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, tj.
ust. 1 oraz 7 i 8 powyzej, Strony przedstawig zgodne o§wiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkow pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank lub kasa wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen, o ktorych
mowa powyze;j.

18. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie art. 43
ust. 7 lub 8 Ustawy, tj. ust. 7 lub 8 powyzej, deweloper niezwlocznie, jednak nie poézniej niz w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia Nabywcy oswiadczenia o odstagpieniu od umowy, zwrdci
Nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kas¢ z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej pomniejszone o
ewentualne nalezne deweloperowi kary umowne lub odsetki.
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19. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, tj.
ust. 1 oraz 7 i 8 powyzej, deweloper niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
dnia jej rozwigzania, zwréci Nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej

Informacja dodatkowa.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedna ze Stron, jak rowniez w
przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, przedwstepne umowy sprzedazy dokumentowane
aktem notarialnym (tj. umowa deweloperska oraz przedwstgpne umowy sprzedazy) ulegaja
rozwigzaniu (warunek rozwigzujacy).

W przypadku ziszczenia sie warunku rozwigzujgcego, o ktorym mowa powyzej, stosuje sie
odpowiednio postanowienia §8 ust. 11,13,14,15,16, 17, 18 i 19 oraz § ust. 3 i 4 aktu

notarialnego (tj. umowa deweloperska oraz przedwstepne umowy sprzedazy).

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej 1 wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

* aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

*  aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dzialalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

*  kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

*  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji
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przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;
*  projektem budowlanym;
*  kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;
*  zaSwiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
* aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
*  dokumentem potwierdzajacym:

*  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywcg lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej 1 wilasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z cze¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

o w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabyweg ulamkowej
czgscei wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Spétdzielczy w  Skierniewicach (Centrala banku)
ul. Reymonta 25, 96-100 Skierniewice, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz.
842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoétdzielczy w
Skierniewicach—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do s$rodkow
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
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ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddzialem instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokal jduj i¢ w budynku [... i—[...
Cena lokalu mieszkalnego albo ena lokalunr[...} znajdujacego si¢ w budynku ... wynosi ={...]

domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi | 31.12.2026
przeniesienie prawa  wlasnosci
nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 Iub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym



https://www.bfg.pl/
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Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktéorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5 lub umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Dwie kondygnacje naziemne parter
oraz pietro

Technologia wykonania

Zalacznik nr 3 — Technologia
wykonania oraz standard prac
wykonczeniowych lokalu oraz
czgsci wspolnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym cze¢$¢ wspolna
nieruchomosci

Standard prac wykonczeniowych w
czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czg$¢
wspo6lng nieruchomosci

Zalacznik nr 3 — Technologia
wykonania oraz standard prac
wykonczeniowych lokalu oraz
czgsci wspolnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym cze¢$¢ wspolna
nieruchomosci

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

dwa miejsca na podjezdzie przed
budynkiem

Dostepne media w budynku

. instalacja elektryczna,
. wodna z wodomierzem,
. instalacja kanalizacji

Dostgp do drogi publicznej

Za posrednictwem Drogi.
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Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zalacznik nr 1 Rzuty kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

Okres$lenie powierzchni uzytkowe;j
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Zalacznik nr 1 Rzuty kondygnacji z zaznaczeniem lokalu
mieszkalnego.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  roéwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cen¢ lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgséci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy.

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera



WILLA DEVELOPMENT

Zalaczniki:

1. Rzuty kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynkow oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

3. Technologia wykonania oraz standard prac wykonczeniowych lokalu oraz czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czgs¢ wspolng nieruchomoscei



